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Klargorande av turerna runt Snack

For en icke insatt ser det ut som om vi i WeHa inte bryr oss om regler och éverenskommel-
ser och vi vill darfor ge turerna pa f d Snacks camping, numer Visby Strandby, en forkla-
ring.

Snick camping AB dger tomtratten och WeHa AB dr den arrendator som utvecklar boendet.

Bakgrund

Anlaggningen Snick var i ett sa déligt skick att det i princip inte gick att klassificera den
enligt graderingsnormerna for campingar 2001. 2002 gjordes en 6verenskommelse med
Gotlands kommun om att vi skall se till att campingen omgaende uppgraderas i kvalité och
att det blev minst 420 nya baddar pa anldaggningen. Hela investeringen skulle vi sta for.

Planarbetet ar sjalva kniackfragan i detta. Kommunen har planmonopol och skulle sté for
planlidggningen av Snacks Camping. Varen 2003 skrev Snack camping AB ett avtal om att
Gotlands kommun skulle se till att inom ett ar ta fram en detaljplan pa omradet. Gotlands
kommun ville ha en modern camping med fler fasta biaddar eftersom det var brist pa bad-
dar i Visbyomradet. Av nagon anledning sa har Gotlands kommun inte tyckt att vart ettari-
ga avtal var sa viktigt, eftersom det lades at sidan en tid.

Alla parter har hela tiden varit 6verens om att det skall vara en modern camping och att det
omgaende skall byggas boende som passar en vanlig barnfamiljs planbok.

Utdrag ur ”Tilléigg till arrendeavtal samt markoption” fran 2003.
Tilldgget i arrendeavtalet dr trdffat mellan Gotlands kommun och Snack Camping AB
(SCAB).

Parterna ar overens om att skapa battre forutsiattningar for utveckling av verksam-
heten vid Snacks camping genom att SCAB ges mojlighet till forvarv av detta mark-
omrade, under de forutsattningar som anges i detta avtal. Snackcampingen samt
anslutande strandnira mark séderut planeras da upplatas med tomtritt till SCAB.
Exakt avgransning av omradet kommer att anges vid detaljplaneldggningen.

......... (forts)

2§

SCAB ges ratt att forvarva Snackcampingen och anslutande markomrade soderut
efter att SCAB gjort de investeringar som angetts for etapp Ii 9§. Forsiljningspriset
pa Sniackomradet skall bestimmas efter att detaljplaneldggningen skett och berak-
nas efter marknadsvardet pa byggnader och anlaggningar diar kommunen svarat for
investeringarna, ir virdet 1 500 000 kronor. Aven tomtrittsavgildens storlek skall
bestammas efter det att omradet detaljsplanelagts, till 150 000 kronor.

38

Kommunen har dtagit sig att igdngsitta arbetet med detaljplaneliggning av
Snickcampingomradet for den avsedda campingverksamheten. Tidsrymden for ar-
betet med detaljplanen kan beréknas till ca ett ar fran att det uppdrag givits till
Byggnadsnamnden. For att inte oonskad tidsspillan skall uppsta atager sig darfor
SCAB att snarast inkomma med 6nskemél om utformning av hela detaljplaneomra-
det, vilket skall innefatta samtliga investeringar som foljer av detta avtal.

For planlaggningskostnaden skall kommunen svara.



8§
SCAB skall inte erldgga ndgon arrendeavgift fram till arrendets upphorande 2006-
12-31. Som motprestation skall SCAB genomfora och svara for erforderliga investe-
ringar i Snack campingen sa att dess standard hojs till nivan 4 stjarnor enligt Svensk
Campingstandard och dartill innehéla 420 baddar i stugor varav 110 skall kunna
nyttjas vintertid.
......... (forts)
9§
De investeringar som ar nodvandiga for att uppfylla ataganden i 8§ far uppdelas i
tva etapper. Etapp I skall senast vara fardigstélld infor 2006 ars sommarséasong och
skall omfatta foljande investeringar:
1. Campingplatsen skall ha uppnatt nivan 4 stjarnor enligt Svensk Campingstandard
2. Fardigstillande skall ha skett av minst 200 baddplatser i stugor varav minst 110
skall kunna anvindas vintertid
3. Strand- och badplatsomrade samt toaletter skall ha iordningstillts efter vigledning
av de kriterier som giller for Bla Flagg.

Etapp II skall vara fardigstélld senast infor 2008 ars sommarsdsong da samtliga
kvarstaende investeringsprojekt enligt 8§ skall ha fardigstallts.

Det har innebar att Sniack camping atog sig att under en begriansad tidsrymd fardigstilla ett
visst antal baddplatser, samtidigt som Gotlands kommun atog sig att genomfora planarbe-
tet inom ett ar.

Snick camping har trots stora svarigheter fullfoljt sin del av avtalet, medan Gotlands kom-
mun fortfarande, efter sex ar, inte har fullgjort sin del av avtalet, ndmligen att leverera en
fardig detaljplan.

Problem med att bygga stugor

Vi sag tidigt att det skulle dra ut pa tiden med bygglov for stugor och att priset for dessa
skulle bli for hogt sa vi tittade pa olika typer av husvagnar/villavagnar vilka ar ett vanligt
boendealternativ pa campingar runt om i Europa. Nar vi tittade pa prislapparna f6ll valet
péa de villavagnar som inte behover registreras vid bilregistret och darfér byggs med ett be-
tydligt billigare underrede dn vanliga husvagnar. Inga bromssystem, blinkers eller
bromsljus, enklare hjulupphidngning, ingen fjadring m m, som vanliga husvagnar behover
for att klara en besiktning eller 1anga transporter, eftersom de hir villavagnarna ska st stil-
lai kanske 10 ar.

Det ger troligen en besparing pa ca 70—100 000 kr per villavagn x 90 gor en besparing pa
ca 7 miljoner for nadgot som de boende inte marker av mer an pa lagre priser.

Vart hor villavagnar hemma?

Nu uppstod det meningsskiljaktigheter inom byggnadsnimnden. Nagra tyckte att villavag-
nar hérde hemma pa campingplatser och andra ville vara med och bestimma utformningen
pa hus eller villavagnar. Om vi foljt dem som inte gillar villavagnar skulle det ha gatt minst
7—9 ar innan det blev nagra investeringar pa anldaggningen och Visby skulle ha gatt miste
om ca 175—225 000 gastnatter under samma period.



tisdag, 2009 juni 30
WeHa AB

Exempel pa inkommen synpunkt pa detaljplanen:

Lansmuseet
Inkom 2007-06-20
U6

Att byggnadsndamnden foreslar en detaljplan vilken friar nyttjaren fran bygg-
lovplikten dr kanske i detta fall rimligt om ramar for nyttjandet sdtts. Ndr detta
inte sker for exv hojd, firg eller material frangdr beslutet en ldng tradition av for-
sok fran samhidillets sida att vara med och styra utformning av bebyggelse i kins-
liga miljoer. Lidnsmuseet anser att foreliggande detaljplan inte kan antas med den
utpekade placeringen av byggnader ndrmare dn 100 meter frdan stranden och
utan villkor sdtts for tillkommande byggnaders utformning och fasadmaterial.

Stadsarkitektkontoret:

Friheten fran att s6ka bygglov och rivningslov for byggnader som uppgar till
hogst 40 kvm har tagits bort. Del av byggrdtten nere vid stranden har tagits bort
och planen har kompletterats med att ny bebyggelse ska utformas med fasader av
trd, sten, puts eller annat liknande naturmaterial.

(Ytterligare ett par personer har haft dsikter om just byggnadernas utseende)

Fordrojning av utlovad plan sinkar vart arbete

For en utomstéende kan det se ut som om vi chansat helt vilt men det har hela tiden funnits
en diskussion med kommunen om hur de tycker att vi ska ga till vaga och nar planen skall
vinna laga kraft. Vi har haft ett tiotal datum dar man sagt att planen ska vara klar. Da allt vi
gjort foljer den tankta planen finns det egentligen inga motsattningar mellan det vi gor och
byggnadsnamndens direktiv. Det ar ju deras rad och instruktioner vi foljer!

Till ett antal mindre campingstugor blev vi tvungna att begira tillfalligt bygglov nér vi insag
att planen inte skulle hinna bli klar till 2007. Via vira samtal med byggnadsnamnden visste
vi att ansokan om tillfalligt bygglov skulle g& igenom, men ansokningsforfarandet tog anda
nastan sex manader. Under tiden var vi tvungna att fa fram ett bildmaterial for att kunna
gora uthyrningsinformation. Vi stillde ut en stuga pa campingen for fotografering och inom
nagra dagar blev vi anmailda for svartbygge dd nagon varit pa plats och inspekterat. Huset
var da inte inkopplat utan bara uppstillt for fotografering. Nagra veckor senare fick det har
huset bygglov i enlighet med vad byggnadsndmnden sagt innan.

Infor 2009 blev vi forst lovade att planen skulle bli klar till arsskiftet. Sedan skulle den
komma i februari, men da skulle den skickas till Boverket av ndgon anledning. Nasta be-
sked var att den skulle bli klar i mars och till slut var det klart att det skulle komma i april.
Det slutade med att Boverket démde ut miljokonsekvensbeskrivningen sé att den eventuellt
maste goras om fran grunden.

Ovanstidende hantering av planarbetet med Snéack camping har dragit ut pa tiden i sex ar
och maéste nu eventuellt backa tillbaka... Risken ar att det kommer att ta upp till 7—10 ar att
fa igenom den plan som vi var lovade att fa pa ett ar, alltsa redan 2004.

Bygglov for villavagnar, eller inte?

P& Snick finns ett omrade som ar avsatt for camping. I det omradet kan man t ex télta eller
stilla upp en husvagn. Si lange man inte har sin husvagn stdende pa samma plats i mer dn
sex veckor ar det inga problem. Men sa snart en husvagn, villavagn eller ndgon annan slags
byggnad placeras med avsikt att den ska sta dar langre dn sex veckor kravs bygglov.



Vad for slags boendeenheter vi dn hade placerat pa det har omradet, sa hade det alltsa
kravts bygglov, eftersom planen var att de skulle sté langre dn sex veckor. Precis som det for
varje husvagn som stér placerad pa campingar eller i naturen — undantag den egna tomten
— ocksa kravs bygglov om den star langre an sex veckor pa samma plats. Samtidigt avvakta-
de vi resultatet av arbetet med detaljplanen, varfor vi av Byggnadsnamnden raddes att soka
tillfalligt bygglov.

Vi foljde radet och sokte tillfalligt bygglov. Sommaren 2007 fick vi tillfalligt bygglov for det
nya omradet som var planerat for villavagnar. Nar vi borjade placera ut villavagnarna kom
lansstyrelsen och upphéavde bygglovet.

Lansstyrelsen pastod att vara villavagnar inte var flyttbara vagnar utan att de var fasta hus
darfor att de hade vatten och avlopp kopplat till det kommunala avloppsnitet och att de
darmed inte kunde anses vara "tillfalliga” byggnader.

Vi forsokte beritta hur campingar har utvecklats och att det i dag ar standard pa bra cam-
pingar att man kan koppla pa vatten avlopp, el, tv m m dven direkt till moderna husvagnar
via snabbkopplingar. Mgjligheten att kunna koppla pa el, vatten eller avlopp har alltsd inget
att géora med om en “bostad pa hjul” ska betraktas som fast byggnad eller inte. Det lyssnade
de inte pa och forklarade att vi inte fick hyra ut en enda dag. Det blev en massa extra arbete
for oss.

Vi blev tvungna att overklaga till lansratten som gav oss ritt. Detta var en jobbig och kost-
sam process. Hade vi inte statt pa oss utan accepterat lansstyrelsens tillbakadragande av
det tillfalliga bygglovet, sa skulle bolaget varit i konkurs idag. Vi hade ritt pa grund av lans-
styrelsen inte var tillrackligt kunniga inom omradet, trots att de hénvisade till sina exper-
ter.

Fran Radio Gotland, onsdag 6 juni 2007,
http://www.sr.se/cgi-bin/gotland /nyheter/artikel.asp?artikel=1410022

”Thomsson forvanad over villavagnsnej

Byggnadsndmndens ordférande Lars Thomsson dr forvdnad over beskedet igar
att ldnsstyrelsen upphdvt bygglovet for de nya villavagnarna pa Sndck.

Ldansstyrelsens motivering dr att det inte gar att ge tillfdalligt bygglov for villavag-
nar pd campingen mitt under pagdende planldggning av omradet.

Ett liknade fall 6verklagades dnda upp till regeringen, och ddr blev det inget bygg-
lov. Det var en golfbana som fatt tillfdlligt bygglov samtidigt som omrdadet plane-
rades just for att bli golfbana — en direkt parallell till villavagnarna pa Sndck.

Ldnsstyrelsen anser dessutom inte att villavagnarna dr tillfdlliga. Men Lars
Thomsson tycker det dr ett bra sdtt att halla igang campingen och byggnads-
ndmnden har ansett att villavagnarna dar tillfdlliga eftersom de dr sa pass ldtta att

flytta.”

Fran Gotlands Allehanda, Publicerad: 2007-11-13 00:19,
http://www.helagotland.se/nyheter/artikel.aspx?articleid=2439805

”Godkdanner bygglov for Snacks camping
Lansrdatten godkdnner nu bygglov for Sndcks camping. Den klagande grannen
kan overklaga lansrdttens dom.


http://www.sr.se/cgi-bin/gotland/nyheter/artikel.asp?artikel=1410022
http://www.sr.se/cgi-bin/gotland/nyheter/artikel.asp?artikel=1410022
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Lansrdtten pa Gotland har beslutat upphdva lansstyrelsens bifall till ett 6verkla-
gande av det bygglov som byggnadsnamnden godkdnt for Snécks camping.

Det var en sommarboende granne som klagade. Byggnadsndmnden vdnde sig da
till lansrdtten for en provning och fick dar rdtt. Den klagande grannen har nu
mojlighet att overklaga ldnsrdttens dom.

Det var den 14 mars i ar som byggnadsndmnden sa ja till ett tillfdlligt bygglov for
4o villavagnar och ett par veckor senare dven for tolv uthyrningsstugor, samtliga
uppe pa hojden vid Sndcks campingomrade. Den klagande ansdg, liksom ldnssty-
relsen att det hdr inte kunde vara fragan om ndgot tillfdlligt.

Sndcks Camping AB hade sékt vanliga bygglov, det vill sdga lov som inte var tids-
begrdnsade. PG ansokan har man sedan for hand skrivit till "Tillfalligt bygglov for
14ar’.

Men ldnsrdtten framhaller att det rdtten ska 6verprova dr om villavagnar och
stugor dar av tillfdllig art eller inte.

Saknar toalett

Ldansrdtten har gjort syn pa platsen. Man noterar att villavagnarna, som dr
uppallade pa plintar, har kvar hjul och faste for dragstang och dr inredda med
bland annat dusch, wc och el. Ocksa uthyrningsstugorna dr uppforda pa plintar
och utrustade med el och VA. De saknar dock toalett.

Ldnsrdtten gor bedomningen att bdde villavagnar och stugor har begrdnsad livs-
langd. "Det forhallandet att byggnaderna forsetts med el och VA kan, mot bak-
grund av vad bolaget anfort om standarden pa@ moderna campingplatser och moj-
ligheten att med endast sma fordndringar ersdtta en villavagn eller uthyrnings-
stuga med en husvagn, inte i sig utgora ndgot hinder for att atgdrderna skall an-
ses vara av tillfdllig karaktdr, sa lange det finns en reell mojlighet att ta bort
byggnaderna’, skriver ldnsrdtten. Av det som har framkommit sd anser ldnsr<dt-
ten att de atgdrder som har vidtagits ar tillfdalliga.

Ddrmed bifaller man 6verklagandet fran kommunen och faststdller byggnads-
ndamndens tillfdalliga bygglov.”

Granne som har processer som hobby...

Olof Dahlbéack ar granne till Snack. Han ar pensionir och stockholmsboende. Vi uppfattar
att fastigheten endast bebos ett par veckor varje sommar. Fastigheten har ingen egen dusch
eller tvattmojlighet sa dgarna har alltid nyttjat campingens faciliteter.

Olof driver flera olika processer och har bland annat gett sig i kast med att 6verklaga detalj-
planen for Sniack. Han ar duktigare och mer paléast 4n ménga tjanstemén. Han vet att hans
baste van ar trogheten i den svenska byrakratin. Om de inte tog sa lang tid pa sig skulle han
inte vinna nagot med sitt processande, eftersom kommunen, lansstyrelsen, entreprendrer-
na och staten ar helt 6verens om vad som skall goras pa anldaggningen Snick for att fa till en
modern camping.

Vi ser denna Olof Dahlbiack som en riattshaverist som vinner personlig framgang genom sitt
sétt att agera medan de riktigt stora forlorarna ar vi som foretagare och var personal. I
samsta fall lyckas han genom sitt processande fa till stand att campingen inte kan vara 6p-
pen 2010. Vilket i sa fall leder till s stora ekonomiska konsekvenser att det finns en risk att
WeHa maste begira sig i konkurs.



Exempel pa inkommen synpunkt pa detaljplanen:

Delagaren av Snackgardet 1:25, 1:26 och 1:27, Olof Dahlback
Inkom 2007-06-27
U18

Det finns inget skdl att ta bort kravet pa bygglov. Byggrdtten intill fastigheterna
Sndckgardet 1:25, 1:26 och 1:27 kan komma att medfora betydande oldgenheter.

Darutover framfor Olof Dahlbdck ett antal allmdnna synpunkter och anser bl a att
de restriktioner, som har inforts for att skydda miljén inom det omrdade som ex-
ploateras dr fa och svaga. Detta innebdr att miljon kommer att skadas drastiskt
och odterkalleligt. Kommunen mdste bedoma vilka majligheter som finns till loka-
lisering av verksamheten till annan fastighet. Eftersom detta inte gjorts kan det
ifragasdttas om inte detta strider mot bestimmelserna i 6 kap 12 § miljobalken.

Stadsarkitektkontoret:

Friheten fran att soka bygglov och rivningslov for byggnader som uppgar till
hogst 40 kvm har tagits bort fran planen. Mot Dahlbdcks fastigheter finns en 10
meter bred skyddszon. Sndckgdrdet 1:24 och 1:25 dr obebyggda. Pa grund av flyg-
trafikbuller kan inga bygglov for bostdder ldmnas pa dessa fastigheter. Foresla-
gen byggrdtt inom Sndckgdrdet 1:28 bedoms ddrfor inte genera Dahlbdcks fastig-
heter i betydande omfattning.

Nagon alternativ lokalisering av eventuell bebyggelse har inte provats.

Planomrddet dr sedan langt tillbaka ett campingomrade som kommunen vill ska
utvecklas. Omradet har i fordjupad 6versiktsplan (KF 1995-09-18) utpekats som
omrdde ddr den befintliga turistverksamheten kan expandera.

Lokaliseringsfragan dr saledes avklarad innan detaljplanearbetet paborjats.

Artikel fran Gotlands Allehanda, Publicerad: 2008-01-23,
http://www.helagotland.se/nyheter/artikel.aspx?articleid=3083995

Lov for atta Snackstugor blir drende for lansriitten

De atta campingstugor som i fjol fick tillfdlligt bygglov i ett Gr pa Sndcks camping
blir nu ett arende for ldnsrdtten. En privatperson har overklagat ldansstyrelsens
beslut att godkédnna bygglovet. I 6verklagandet hdvdas att flera fel har begdatts i
det hdr — och andra — drenden rorande moderniseringen av Sndcks camping.

Olof Dahlbdck, Stockholm, konstaterar i sin inlaga till ldnsrdtten att kommunens
byggnadsndamnd i tre olika beslut gett Sndck Camping AB (=Pigge Werkelin)
bygglov for uppforande av villavagnar och stugor pa den aktuella fastigheten. Vil-
lavagnarna och stugorna dr uppforda. Har har 6verklaganden i flera omgangar
lett till att drendet nu ligger hos kammarrdtten, som dnnu inte meddelat om den
ger provningstillstand. Men nu handlar det alltsG om det senaste tagna steget i
Sndck-upprustningen - de Gtta campingstugorna. Dahlbdck menar att byggnads-
ndamndens beslut att ge bygglov dr olagligt.

-De dtta stugorna ingar tillsammans med andra byggnader i ett stort turistprojekt
och det dr ddrfor uppenbart att det dr fraga om ny sammanhdllen bebyggelse,
som krdver detaljplaneldggning, skriver han.
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Han podngterar dels att den sokande aldrig har begart ett tillfdlligt bygglov och
att det inte heller dr frdga om ndgon tillfdllig Gtgdrd i fallet med de Gtta stugorna.
Han menar att det ndr stugorna vdl dr pa plats dr svart att aterstdlla marken i
ursprungligt skick.

Den klagande sammanfattar sin syn pa de tre etapperna som gdller ovre delen av
av Sndcks camping ( atta campingstugor, 40 villavagnar och 12 uthyrningsstu-
gor) som getts tillfdlliga bygglov utan att ett antagen detaljplan finns:

- Kommunens turistprojekt for Visby Sndckgdrdet 1:28 dr kontroversiellt, och av
allt att doma kan de tillfilliga byggloven ses som ett forsok fran kommunens och
SCAB:s (Sndcks Camping AB) sida att driva igenom en stor del av projektet utan
att utsdtta sig for de problem och risker som finns med den demokratiska be-
slutsprocessen.

Den 4 juli 2008 limnade Olof Dahlbick in “Visby Snickgirdet 1:28. Overklagande av bygg-
nadsnamndens beslut 28.5.2008 om beviljat bygglov for uppforande av 40 st villavagnar
for uthyrning, tillfallig atgard i 2 ar”.

Artikel frdn Gotlands Allehanda, Publicerad: 2008-09-02,
http://www.helagotland.com/ga/artikel.aspx?articleid=4141956

Overklagar Sniickplanen till miljodepartementet

Efter avslag hos ldansstyrelsen overklagar nu Olof Dahlbdck utbyggnaden av
Sndcks camping till miljodepartementet. Han menar att kommunen medvetet for-
svdrat insynen i projektet och att planen dar olaglig enligt miljébalken.

Olof Dahlbdck, som dr deldgare till ett par grannfastigheter till Sndcks camping
vill nu att regeringen upphdver kommunfullmdktiges beslut om bygglov for ut-
byggnad av campingen. Tidigare har han fatt avslag bade fran ldnsstyrelse och
lansstyrelse och nu vinder sig Olof Dahlbdck till miljodepartementet ddr han i en
lang inlaga kritiserar kommunens och ldnsstyrelsens agerande.

Han menar att kommunen undergrdvt den demokratiska processen genom att
tillgta tillfdlligt bygglov for ett stort antal byggnader, innan detaljplanen prévats.
Kommunstyrelsen tog beslutet att anta detaljplanen den 17 december 2007, men
dessforinnan hade kommunen tillatit uppforandet av ett stort antal *villavagnar”.

Olof Dahlbeck dr ocksa starkt kritisk till kommunens avtal med Pigge Werkelins
bolag Sndcks camping AB om driften av turistverksamheten pa fastigheten. Trots
att det inte funnits ndgon detaljplan for omradet slots 2003 ett avtal mellan kom-
munen och Sndcks camping AB om att foretaget “med exklusiv rdtt ska bygga ut
och driva den campinganldggning som finns i omrdadet”.

Vidare anser Olof Dahlbdck bland annat att detaljplanen avviker fran oversikts-
planen och att den skadar riksintressen och ddarmed dr olaglig enligt miljobalken.

Till sist kritiserar han dven kommunens ovriga campingforsdljningar. "Det fore-
kommer flera egendomligheter i de avtal som slutits. Mdjligen dr det fraga om
otillborligt gynnande av enskild.”

Kritiken riktas tydligt mot kommunens arbete med detaljplanen och de avtal de slutit med
Snack camping AB.


http://www.helagotland.com/ga/artikel.aspx?articleid=4141956
http://www.helagotland.com/ga/artikel.aspx?articleid=4141956

Sommaren 2009, nya bygglovstrassel...

Det forsta felet: tvd istdllet for tre diarienummer

Nar det tillfalliga bygglovet skulle ga ut for campingstugorna fragade vi byggnadsnamnden
hur vi skulle gora och fick radet att soka ett nytt tillfalligt bygglov sommaren 2008. I den
ansokan skulle vi enkelt hianvisa till tva diarienummer, som angavs av den tjainsteman vi
hade kontakt med, vilket vi gjorde. Det den sokande, alltsd Snack camping, inte visste var
att tjanstemannen missat ett diarienummer. Vi skulle ha hanvisat till tre diarienummer-.
Den missen gjorde att det tillfalliga bygglovet inte blev sokt pa 8 av de 20 stugorna. Det var
fel nummer ett.

Det andra felet: bygglov till fem villavagnar som férsvann i hanteringen

Fel nummer tva borjade med att vi sommaren 2007 skulle stélla in 45 nya vagnar pa omra-
det. 40 stycken uppe i backen och 5 stycken nere vid stranden. Detta var vi 6verens med
byggnadsnimnden om, men vildigt sent, sa de kunde inte gd med pa detta sa snart pa
grund av hinder med strandskydd och ev fornlamningar.

Vi beslutade oss da, i samrad med byggnadsndmnden, for att flytta upp dessa fem villavag-
nar till den 6vre delen av campingen dar det inte var nagra som helst problem att stélla
dem, enligt byggnadsndmnden. Den ansvarige hos oss gjorde en justering pa kartan och
hénvisade till de nya direktiven, ritade en ny karta med placering for vagnarna och lamnade
in denna. Justeringen hos byggnadsnamnden gick igenom till hdlften: man lyckades bra
med att stryka placeringen av de fem aktuella villavagnarna pa stranden, men missade helt
att ersitta detta med fem nya placeringar pa 6vre delen av campingen. Trots att det var vad
vi hade kommit 6verens om.

Eftersom Olof Dahlbick 6verklagade detaljplanen blev det ett drende for Boverket och nir
handlingarna hamnade pa deras bord ansag de att de maste aka till Snéck for att bilda sig
en uppfattning om omradet pa plats. Da uppticktes att de har 5 villavagnarna saknade
bygglov. Detta kom som en total 6verraskning bade for Snack camping och Byggnads-
namnden. Alla parter har vetat om att det ar 45 villavagnar pa Snéack och utgatt ifran att
alla bygglov var i sin ordning. Dessvirre saknades alltsa bygglov for 5 villavagnar.

Sndck camping dr ytterst ansvariga

Det ar vart, Snack campings fel, att vi inte uppméarksammat detta. Uppsatet har inte varit
nagot svartbygge och pa byggnadsnamnden har de varit fullt medvetna om att vi kopte 45
villavagnar fran borjan och att det alltsa hela tiden varit just 45 villavagnar vi pratat om.

En forklaring till att kontrollen brast ligger i faktumet att vi under den har perioden hade
cirka tio olika drenden med bygglov och rivningslov for enbart anldggningen Snick och
processade dessutom mot Lansstyrelsen, dar varje drende var mer eller mindre kranglig.
Det var tre olika handldaggare fran var sida som i sin tur kravde tre olika konsulter plus en
advokat.

Ge oss schyssta spelregler!
Sjalvklart skall vi folja regler och det skall vara allas rattighet att 6verklaga. Men det maste
samtidigt finnas regelverk som ger foretag schyssta spelregler som vi vagar lita pa.
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Vi anser att det ar helt galet att manniskor som bara tycks ha som mal att braka skall kunna
ha sddan framgang. Vi foljer Gotlands visioner och kommunens 6nskemél. Boendedelen
har utvecklats utan en enda krona i bidrag fran vare sig kommunen, staten eller EU. Vi sit-
ter in eget kapital for att forsoka utveckla anlaggningen och 6n i den riktning som majorite-
ten vill. Vi har nu investerat nirmare 60 miljoner i anldggningen och har cirka 65 000
géstnitter per sasong. Det dr mer dn tre ganger sG@ mycket som ett av de storre hotellen i
Visby har pa ett ar!

Skulle en person icke bosatt pa Gotland lyckas stinga tre av Visbys storsta hotell skulle det
antagligen bli ett valdigt liv. Nar det “bara” galler en camping ar det i stort ingen som bryr
sig. En liten grupp som hors valdigt mycket appladerar att vi falls och att vi far ett chocke-
rande hogt botesbelopp utdomt.

Sammanfattning

« Det finns ett avtal mellan Gotlands kommun och Sniack Camping som gar ut pa att vi ska
leverera 420 baddar samt uppgradera Snack till fyrstjarnig camping och kommunen ska
leverera en detaljplan 2004. De 420 baddarna har varit pa plats till utsatt datum. Vi vian-
tar fortfarande pa detaljplanen.

. Eftersom vi vintar pa att detaljplanen for Snick ska bli klar, var det enda alternativet att
soka tillfalliga bygglov till de byggnader som behévdes for att vi skulle kunna uppfylla var
del av avtalet, alltsd de 420 baddarna. De byggnader vi uppforde, bade stugor och villa-
vagnar befanns av lansritten vara just tillfalliga. Darmed ogiltigforklarades lansstyrelsens
upphivande av det tillfalliga bygglovet. Vart tillfalliga bygglov var giltigt.

« Sedan sommaren 2007 har grannen Olof Dahlback bedrivit en slags klappjakt pa bade
Snick camping AB och Gotlands kommun. Vi kimpar mot en person som har processan-
de som hobby och som tar till alla knep for att stoppa utvecklingen av Snack.

« Det senaste trasslet med svartbyggen, bottnar i att misstag har begatts under ansoknings-
forfarandet, trots att bade vi och byggnadsnamnden haft for avsikt att alla stugor och vil-
lavagnar skulle ha tillfalliga bygglov.

Vi har svart att se vad vi hade kunnat gora annorlunda. Vi har lagt mycket kraft pa att ha en
god dialog med byggnadsnamnden just for att allt skulle ga sa ritt till som mojligt. Det
finns namligen inget som helst att vinna pa att detaljplanearbetet sinkas.

Vi kdnner oss orattvist anklagade for att skynda pa planarbetet eller att vi inte bryr oss och
bygger i vilket fall, med kall berikning att det ska fixa sig anda.

Nir vi reagerar pa att planarbetet nu ar inne pa sitt sjatte ar far vi hora att vi ar gnalliga.
Eftersom Werkelinbolagen arbetar i flera olika kommuner i 6vriga Sverige har Pigge Wer-
kelin vid nagot tillfalle sagt att han vill konkurrensutsatta Gotlands kommun. Syftet ar for-
stds att se hur man jobbar med plandrenden i andra kommuner, sd att vi far kunskap om
vad det dr som har gatt fel hiar pa Gotland och férhoppningsvis kan bidra till att forenkla
arbetet. Tolkningen har varit att om inte Pigge far som han vill sa lamnar han Gotland”.

Om det gillt en entreprenor som bara drev ett projekt och det projektet vore som Snack,
hade den hir utdragna planhanteringen varit forodande. Vi klarar det tack vare att vi driver
fler projekt samtidigt. Nar man ar entreprenor ligger det i rollen att man tanker pa nya sitt,
utmanar gamla traditioner och driver utveckling. Da blir det sjalvklart en del konfrontatio-
ner pa viagen — men vi vill pasta att det i friga om planarbetet for Snick varit en extremt
tungrodd process som ligger 1angt bort frdn den pastadda "graddfilen”. Samtidigt blases det
som hinder upp till otroliga proportioner. Totalt sett driver vi manga projekt och Werke-



linbolagen har medverkat till investeringar pa 460 miljoner pa Gotland under fyra ar. Man
kan tycka att det positiva borde fa ett storre utrymme i medias bevakning.

Vi tycker det dr sarande och ganska trangsynt att tro att vi gor den hir stora satsningen pa
Snick med enbart vinstintresse for 6gonen. Vi drivs av lust till att utveckla turism och kar-
lek till Gotland. Ibland kan man tro att det ar en sjalvutvald grupp av méanniskor som har
monopol pa att dlska Gotland. En grupp som vill ha Gotland pé sitt siatt och som egentligen
inte vill att vi har s manga besokare. Vi foredrar en 6ppen och varm attityd som vialkomnar
vara gaster sa att manga fler far ta del av var underbara 6. Det vore for den delen inte dumt
om den attityden dven gallde i relation till entreprenorer...

Nuléget: svartbyggen och inbokade giister...

Efter sommaren 2008 fick vi besked om att planen skulle vinna laga kraft till sommaren
2009 och darfor lade vi ut alla objekt till uthyrning. Dessvirre, som framgéar av texten ovan,
ledde véra goda intentioner och kontinuerliga dialog med byggnadsndmnden till att atta
villavagnar och fem stugor i dagsldaget ar anmailda som svartbygge.

Det finns ett hundratal familjer som bokat in sin semestervistelse pa Gotland i just dessa
enheter. Vi har ett ansvar gentemot dem. Vi kan inte flytta dem till annat boende — for allt
boende som ar likvardigt ar forstés fullbokat sedan lange. Darfor véljer vi att betala vara
boter sa att tredje man inte drabbas.

Enligt var jurist finns det felaktigheter i kommunens bygglovshantering och darfér kommer
vi att 6verklaga deras beslut om vite. Vi hade hellre lagt var tid och energi pa nagot mer
konstruktivt dn att syssla med overklaganden, men kianner att vi blivit intrdngda i ett horn.

Sist men inte minst sa har det uppdagats att nir en plan ar under arbete menar motparten
att man inte kan ge nagon form av bygglov. Det innebar att i utdragna planprocesser som
Fide, Bjorkhaga, Kneippbyn eller Snack sa har vi ledtider pa 5—9 ar. Det skulle innebéara att
man under den tiden inte kan bygga en enda sak som kriver bygglov. Fattas det till exempel
en handikapp-WC i en restaurangbyggnad och byggnaden inte kan godkéannas, sa ska re-
staurangen enligt nuvarande regelverk stingas under planprocessen. Detta ar orimligt och
vi hoppas att man omprdovar regelverket, for om inte, ar det livsfarligt for bolag att sitta
igang en planlaggning.

Pigge Werkelin (Sndck Camping AB och WeHa AB) och Niklas Harlevi (WeHa AB)
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